OTARKIA F A Q
ECO VILLAGE

1. 7 Accés & Infrastructures

Le chemin d’acces jusqu’a la route principale sera-t-il amélioré ?

Oui. Les promoteurs s’engagent a aménager le chemin d’accés jusqu’a I’entrée de la B27,
garantissant un accés confortable a la zone résidentielle. Les travaux seront réalisés dans 1’année
suivant I’acte de vente.

La route appartenant a Alteo sera-t-elle améliorée ?

Il s’agit d’une servitude d’usage, convenue avec Alteo. Bien que la route ne soit pas la
propriété du promoteur, une demande officielle pourra étre faite pour actualiser les droits de
passage au profit des cinq futurs acquéreurs. Une amélioration pourra également étre demandée,
sous réserve de I’approbation d’Alteo.

Quand le pont sera-t-il construit ?

Le clearance a été obtenu. Le pont et la route d’accés seront construits dans un délai maximal
d’un an, en parall¢le avec I’avancement des ventes et des aménagements.

2. @ Nature des terrains & régles de séparation

Quelle est la différence entre terrain commercial et terrain agricole ?

Un terrain commercial permet des activités économiques (€colodges, vente directe,
ateliers...), tandis qu’un terrain agricole est réservé a la production.

Le terrain commercial peut nécessiter un permis spécifique et peut étre soumis a une business tax
annuelle si une activité lucrative y est exercée. Otarkia Eco Village est structuré sous un schéma
IMAMS, favorisant les activités 1égeres a but agroécologique.

Peut-on construire un mur entre les lots ?
> Non. Les murs en béton, pierre ou parpaing sont interdits.

Seules les haies végétales sont autorisées, accompagnées éventuellement d’un grillage discret
type Betafence avec base en béton enterrée, afin de préserver 1’esthétique naturelle et la
biodiversité du site.



3. ™. Plans, construction & délais

Que signifie "pré-approved format'" (plans pré-approuvés) ?
I1 s’agit de plans d’écolodges validés par I’équipe d’architectes, respectant les normes
¢cologiques du projet.

¢ Le montant de MUR 500,000 a 800,000 comprend :

e Plans architecturaux écoresponsables

« FEtudes techniques de sol

e Arpentage et bornage

o Frais de servitudes d’acces

e Contribution aux aménagements communs

e Mise en relation avec des prestataires validés

e Gain de temps administratif (plans déja validés)

« Avantages : conformité, mutualisation des frais, intégration optimale au projet.
1. Inconvénients : moins de liberté sur I’extérieur du bati, colt initial, respect obligatoire de la
charte écologique.

Est-il obligatoire de construire immédiatement ?
>{ Non. Vous pouvez :

o Planter des arbres, créer un jardin nourricier
o Installer une structure temporaire (cabane, conteneur aménagé) dans le respect de
I’environnement

Puis-je diviser mon lot ?

Oui. Une division est envisageable au moment de la promesse de vente ou dans un délai
maximum de 4 mois aprés sa signature, a condition que toutes les démarches administratives
soient finalisées dans ce laps de temps.

4. - Activités autorisées

Puis-je exercer une activité touristique ou économique ?
Oui, a condition que ’activité soit compatible avec la charte du projet (écotourisme, bien-
étre, bio, éducation...). Exemples :

e Location d’écolodge
o Ateliers de cuisine, jardinage, artisanat
o Dégustation de produits bio
~ Toute activité devra étre déclarée a la gestion du village.



L’exploitation agricole actuelle est-elle incluse ?

> Non. Elle est temporaire et sera déplacée vers les zones agricoles communes. Les terrains
sont vendus nus mais enrichis, préts a accueillir un nouveau projet.

5. Gestion de ’eau

La maison du lot 6 est-elle raccordée a la CWA ?
X Non. Elle est autonome grace a un systéme de récupération d’eau de pluie avec filtration.
Un raccordement a la CWA reste techniquement possible aprées autorisation.

Puis-je pomper I’eau de la riviere ?
Oui, a usage domestique ou agricole, sous réserve d’autorisation.

~ Exemple : un systéme de pompe avec tuyau et réservoir de 4 000 L est déja installé sur le lot
6.

6. Cadre juridique & acquisition

Quel est le notaire en charge ?
Maitre Urvashi Bissoonauth — Nexius Law, notaire a 1’ille Maurice.

Quel est le processus d’acquisition ?

1. Signature d’une promesse de vente

2. Versement de 20 % de dépot sur compte séquestre
3. Délai de 4 mois pour finaliser :

Obtention du PIN

Modification du masterplan si nécessaire
Déplacement des lodges

Soumission au District Council

O O O O

Si la vente ne peut étre conclue dans les 4 mois pour cause administrative indépendante de
I’acheteur : remboursement intégral du dépot.

@© Les frais liés a la promesse de vente sont a la charge du promoteur.



7. € Garantie de réalisation du projet

Et si le projet collectif ne se concrétise pas ?
Plusieurs mécanismes garantissent sa mise en ceuvre :

1.
2.

(98]

Zéro endettement : Aucun prét bancaire n’a été contracté.
Financement par cession de parts :

o Objectif : MUR 30 millions (30 % du capital)

o Valorisation : MUR 1 million =1 %

o Budget total du projet : MUR 54 millions, validé par le Quantity Surveyor certifié
M. Steve Wong

Avancement déja visible : sentiers, acces cascade, défrichage en cours
Garantie contractuelle :

o Sile développement collectif (pont, espaces communs...) n’est pas réalisé sous 3
ans, les lots non vendus seront proposés en vente a des porteurs de projets a forte
valeur ajoutée (école, centre de soins, etc.)

o Chaque proposition sera soumise au vote des copropriétaires, selon un cahier des
charges clair

o Les copropriétaires pourront participer activement au choix des nouveaux
entrants, assurant la cohérence et la valorisation du projet

Droits de gouvernance :

o Assemblées générales

o Vote sur les décisions importantes

o Acces aux documents de gestion

o Suivi transparent et communication réguliére du promoteur
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